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TERMO DE COOPERACAQ TECNICA

TERMO DE COOPERACAON®_ 5/ 2043  /TiBA

TERMO DE COOPERACAO QUE ENTRE SI
CELEBRAM O TRIBUNAL DE JUSTICA DO
ESTADO DA BAHIA, POR MEIO DA
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTIGA, E O
MUNICIPIO DE CAEM, PARA IMPLEMENTACAO
DE ACOES CONJUNTAS PARA REGULARIZACAO
FUNDIARIA DOS NUCLEOS RECONHECIDOS
COMO DE INTERESSE SOCIAL OU OCUPADOS
PREDOMINANTEMENTE POR POPULACAO DE
BAIXA RENDA, LOCALIZADOS EM AREAS
URBANAS OU DE EXPANSAO URBANA.

O TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DA BAHIA, inscrito no CNPJ sob o n°
13.100.722/0001-60, com sede na 5* Avenida do Centro Administrativo da Bahia (CAB), n® 560,
Salvador/BA, neste ato representado por seu Presidente Desembargador Nilson Soares Castelo
Branco, por intermédio da CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA, neste ato representado
pelo Corregedor-Geral da Justica, Desembargador Dr. José Edivaldo Rocha Rotondano, ¢ o
MUNICIPIO DE CAEM, inscrito no CNPJ sob o n® 13.913.348/0001-11, Enderego: Praga
Desembargador Souza Dias, n°18, Centro, neste ato representado pelo (a) Prefeito (a) Municipal,
Sr. Arnaldo de Oliveira Filho, resolvem, de comum acordo, celebrar o presente TERMO DE
COOPERACAQ TECNICA, sujeitando-se as disposigdes legais aplicaveis a espécie, ex vi dos
art. 241 da Constituigio Federal de 1988 e art. 183 da Lei Estadual n® 9.433/2005 (Lei de
Licitagdes ¢ Contratos Administrativos), mediante as clausulas e condigdes a seguir estipuladas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente Termo de Cooperagdo Técnica implementar agdes conjuntas para
regularizagio fundidria dos nucleos reconhecidos como de interesse social ou ocupados

predominantemente por populagdo de baixa renda, localizados em dreas urbanas ou de expansio
urbana.

1.2. As agdes decorrentes deste Termo de Cooperagao possuem como objetivos:
I- Proposigdo conjunta de diretrizes e agdes direcionadas 4 Regularizagdo Fundiaria de
Interesse Social,

1I- Entrega de titulos de propriedade para as comunidades, com o compromisso de que
ocorra em conjunto com a Corregedoria-Geral da Justica;
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CLAUSULA SEGUNDA - DAS ATRIBUICOES E RESPONSABILIDADES
2.1. Sdo atribuigdes e responsabilidades dos signatarios:

1 - Caberi a0 Tribunal de Justiga do Estado da Bahia, por meio da Corregedoria Geral da Ju_sti(;a ¢
do Grupo de Trabalho de Regularizagdo e Conflitos Fundiarios da Corregedoria Geral da Justiga:

a) adotar as providéncias cabiveis a fim de promover e dar impulso a Regularizagdo
Fundidria Urbana no dmbito das Comarcas de Entrancia Final, observados, inclusive,
os regulamentos contidos no Ato Conjunto PJBA/CGJ/CCI n° 25, de 2 de agosto de
2021;

b) realizar a fiscalizagdo na execugdo da Regularizagdo Fundiaria Urbana no ambito
das Comarcas de Entrincia Final, por intermédio do Grupo de Trabalho de
Regularizagdo ¢ Conflitos Fundidrios da Corregedoria Geral da Justiga, para
acompanhamento, coordenagdo, fiscalizagdo e implementagio, conforme instituida por
Portaria n° CGJ 144/2022;

¢) solicitar a coordenadoria competente, por intermédio do setor de selos digitais, a
liberagdo dos selos de autenticidade necessarios ao Oficio de Registro de Imoveis em
favor dos beneficiarios da Regularizagdo Fundiaria Urbana no dmbito das Comarcas de
Entrancia Final, indicados pelo Municipio; e

d) presidir as cerimdnias de entrega de titulos objetos da Regularizagio Fundidria
Urbana no &mbito das Comarcas de Entrancia Final, com a participagdo do Prefeito e

do Oficial de Registro de Imoveis.

II — Cabera ao Municipio:

a) Realizar as agdes necessarias a implementagdo de regularizagdo fundidria nas
areas, tais como: atividades de mobilizagdo social, cadastramento dos moradores
(socioecondmico e fisico) e coleta de documentos, elaboragdo de plantas, memoriais
descritivos e titulos aos moradores;

b) Proceder as agdes necessdrias junto ao Oficio de Registro de Imodveis
competente para expedigdo da certiddo de situagdo juridica das areas destinadas a
demarcagdo urbanistica destinada a regularizagdo fundiria da propriedade dos imoveis
em situagdo de informalidade, constituidos como nucleos urbanos informais
consolidados;

c) indicar os imoveis urbanos ou urbanizados que possam ser objeto de REURB-S;
d) Criar instrumentos legais ¢ regulamentares, em nivel municipal, que viabilizem
a¢oes de regularizagdo fundidria, especialmente: 1) lei ou decreto que definam o
perimetro urbano do municipio, com coordenadas geodésicas (zona urbana, zona de
expansdo urbana, zona urbanizdvel e/ou zona especial de interesse especifico); 2) lei ou
decreto que definam a pauta fiscal com a base de cdlculo dos iméveis para finsde ITBI
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¢ para utilizagdo nas politicas puablicas da REURB, por ruas e bairros, constando 0
valor venal, real e atualizado dos terrenos e das respectivas construgdes,
preferencialmente utilizando-se do Custo Unitério Basico de Construgdo (CUB/m?); 3)
lei ou decreto regulamentando a REURB no Municipio ¢ estabelecendo a exigéncia de
georreferenciamento dos iméveis urbanos; 4) decreto, portaria ou outro ato normativo
de criagio de comissio municipal dc REURB ¢ nomeagdo dos scus integrantes (ou
outra nomenclatura que adotar: ex: comité, niiclco, grupo de trabalho, secretaria etc.);
e) Realizar os cadastros imobiliarios do IPTU nos nicleos urbanos consolidados ¢
fornecer toda documentagdo necessiria para a aquisi¢do da propriedade do imovel
urbano, obedecidas s disposigdes referentes ao presente programa e plano de agdo;

f) Formalizar processos com os documentos coletados, analisando a viabilidade
juridica para emisséo dos titulos;
g) emitir as Certiddes de Regularizagdo Fundiaria (CRF) e, se for o caso, os

respectivos Termos Individuais de Legitimagdo Fundidria e demais documentos
necessarios a aquisigéo da propriedade;

h) Entregar os titulos concedidos, em conjunto com Corregedor-Geral da Justica,
na condigdo de parceiro;
i) Disponibilizar pessoal especializado, equipamentos de informatica, material de

expediente e georreferenciamento necessérios ao cumprimento do objeto do presente
Termo de Cooperagio, relativos as reas do municipio abrangidas;

i) Obter, quando pertinente, as anuéncias de orgios federais ou estaduais necessarias
aos procedimentos de regularizagdo dos nticleos habitacionais;

CLAUSULA TERCEIRA - DOS RECURSOS FINANCEIROS

O presente Termo de Cooperagdo ndo contempla repasse de recursos financeiros entre 0s participes,
que deverdo arcar, mediante recursos proprios, com as despesas necessarias ao cumprimento das
obrigagdes que lhes foram conferidas por este instrumento.

CLAUSULA QUARTA - DA GESTAO

4.1. A fiscalizagdo e gestdo do presente Termo de Cooperagdo sera realizada por responsaveis, a
serem indicados por cada participe, em ato proprio, para acompanhar o desenvolvimento dos
objetivos e metas.

4.2. Os gestores do presente Termo de Cooperagdo, terdo como atribuigdo:
a) acompanhar, controlar ¢ fiscalizar o cumprimento do objeto do presente
Termo, devendo, cada gestor, zelar pelo fiel cumprimento das obrigagdes

assumidas;
b) realizar as comunicagdes entre as partes;
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¢) solicitar a renovagio do presentc Termo de COOPSIZSWS’(;
preferencialmente, com, no minimo, 120 (ccntc? ] vm’te) dlas? =
término da vigéncia, encaminhando, se¢ possivel, jd a anuenci
renovagio do orgio ou entidade participe.

CLAUSULA QUINTA - DO PLANO DE TRABALHO

Para o alcance do objeto pactuado, os participes obrigam-se a cumprir fielmente o Plano de

Trabalho elaborado, Anexo I do presente, que passa a integrar este Instrumento, independentemente
de transcrigdo.

CLAUSULA SEXTA - DAS COMUNICACOES

Todas as comunicagdes afetas ao presente Termo de Cooperagdo serdo realizadas mediante oficio
devidamente protocolado e encaminhado pelos seguintes e- mails:

a) Email da Corregedoria Geral da Justiga: corregedoriageral @tjba.jus.br
b) Email do Municipio; administracao@caem.ba.gov.br;

CLAUSULA SETIMA — DAS ALTERACOES

Quaisquer modificagdes deste Termo deverdo ser efetuadas por meio de Termos Aditivos
celebrados entre as partes, com amparo na Lei n° 9.433/05, vedada a modificagdo do objeto.

CLAUSULA OITAVA — DA VIGENCIA

O presente Termo tera vigéncia pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data de sua
assinatura, podendo ser prorrogado por sucessivos periodos, até o limite legal de 60 (sessenta)
meses, nos termos do que dispde o art, 140, inciso 11, da Lei Estadual n° 9.433/2005, por meio de

Termo Aditivo, desde que ndo haja mudanga do objeto e que seja mediante aviso prévio e por
escrito de, no minimo, 30 (trinta) dias.

CLAUSULA NONA - DA DENUNCIA E DA RESCISAO
9.1.- O presente Termo poderé ser rescindido pelo descumprimento das obriga¢des pactuadas,

independentemente de prévia notificagio ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, nos termos das
disposigdes contidas nos artigos 166 a 169, da Lei n°9.433/95,

9.2.- Qualquer dos Cooperados podera denunciar o presente Termo independente da ocorréncia de
quaisquer motivos e sem que lhe caiba qualquer sangio, desde que o faga mediante aviso prévio, de
30 (trinta) dias, por escrito, resguardados os projetos em andamento.
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9.3.- Nos casos de rescisio ou dentncia, as pendéncias ou trabalho em fase de execugdo serdo
definidos ¢ resolvidos de comum acordo para que atribuam as responsabilidades relativas a
conclusio ou extingdo de cada um desses trabalhos e das pendéncias dos trabalhos em andamento.

CLAUSULA DECIMA — DA PUBLICACAO

A eficicia deste Termo de Cooperagio fica condicionada 4 publicagio do presente instrumento pelo
Tribunal de Justica do Estado da Bahia, por meio da Corregedoria Geral da Justiga, no Didrio de
Justi¢a Eletrénico, que deverd ocorrer no prazo de 10 (dez) dias corridos da sua assinatura, nos
termos do pardgrafo primeiro do art. 131 da Lei n°. 9.433/2005, com alteragdes posteriores.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA — DO FORO

As partes elegem o foro da Comarca de Salvador/BA, como competente para dirimir eventuais
controvérsias surgidas em decorréncia do presente Termo de Cooperagio.

E, por estarem de pleno acordo, assinam o presente Termo de Cooperagdo Técnica,

de de 2023.

DES. NILSON SOARES CASTELO BRANCO
PRESIDENTE DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DA BAHIA

— >

DES. JOSE EDIVALD( ROCHA ROTONDANO
CORREGEDOR-GERIAL DA JUSTICA

ARNALDO DE  fagm=smmwoomommmo
OLIVEIRA FILHO: e e SRR
17893151587  mamsniig o
ARNALDO DE OLIVEIRA FILHO
PREFEITO MUNICIPAL DE CAEM
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ANEXOI
PLANO DE TRABALHO - REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA.

O presente Plano de Trabalho (PT) € elaborado com o escopo primario de orientar €
estabelecer diretrizes de atuagdo para execugdo do procedimento de Regularizagdo
Fundiéria Urbana, conforme Termo de Cooperagdo firmado entre a Corregedoria Geral

da Justi¢a e 0 Municipio signatario.
I — Diretrizes Gerais:

As propostas apresentadas no ambito deste Plano de Trabalho observardo as seguintes

diretrizes gerais:

1. observancia do direito social & moradia digna ¢ as condi¢des de vida
adequadas, bem como da fungdo social dos niicleos urbanos informais;

9 concessdo de direitos reais, preferencialmente em nome da mulher, a
populagio residente em nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por
populagdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo municipal;

3. participagio dos interessados nas principais etapas do processo de
regularizagio fundidria, como forma de proporcionar o entendimento do processo € a
adesio dos moradores;

4. aplicagio dos procedimentos, instrumentos e atividades estabelecidos na

Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017, em especial aqueles referentes a Regularizagdo
Fundiaria Urbana (Reurb); e

5. mitigagdo de conflitos fundiarios urbanos, assim considerados como as
disputas pela posse ou propriedade de imével urbano, objeto ou ndo de litigio judicial,
envolvendo familias de baixa renda, que demandarem a prote¢do do Estado na garantia

do direito humano a moradia € a cidade.

11 — Diretrizes Especificas:

As propostas apresentadas no ambito ¢\ Plaho de Trabalho observardo as seguintes

diretrizes especificas:
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1. Atendimento a todas as familias que renam as condi¢oes para a REURB-
S no niicleo urbano informal, apresentando, ao final da execugio do objeto:

a) Registro da Certidéio de Regularizagio Fundiaria (CRF) e do projeto de
regularizagio fundiaria aprovado para a 4rea indicada como nicleo urbano informal a

ser regularizado;

b) Constituigdo de direito real sobre o imével em favor dos beneficiarios,
nos termos da legislagdo aplicavel.

2. Elaboragdo de estudos técnicos ambientais e de situagdes de risco, na
forma prevista pela Lei n° 13.465, de 2017, sempre que for o caso:

a) Nos casos de ntcleos urbanos informais, ou de parcela deles, situados em

areas de risco, é indispensavel para a conclusio da Reurb a implantagdo das medidas
indicadas nos estudos técnicos realizados.

3. Organizacdo dos nicleos urbanos informais de modo que seja assegurada
a melhoria das condig@es urbanisticas existentes.

4. Prever no projeto de regularizagdo fundiaria, medidas de eliminag@o ou

mitigagao dos impactos ambientais negativos na drea objeto de intervengio;

5. Observincia aos principios e objetivos discriminados nos arts. 9° e 10, da
Lein®13.465, de 2017;

6. Autorizagio formal do titular de dominio do bem, no caso de regulagio de

ntcleo urbano informal constituido sobre area publica de propriedade de outro ente que
nio o proponente;

II1 — Das Etapas:

1) Cadastramento dos bencficiarios:

a) serd realizado o levantamento de todos os moradores do nticleo urbano
informal a ser regularizado;

b) serd observada a renda familiar para enquadramentq na REURB-S.

2) Projeto de Regularizagiio Fundidria:
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a) levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotagio de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrard as
unidades, as construgdes, o sistema vidrio, as areas publicas, os acidentes geograficos e
0s demais elementos caracterizadores do niicleo a ser regularizado;

b) planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo das
matriculas ou transcrigdes atingidas, quando for possivel,

c) estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica,
urbanistica e ambiental;

d) projeto urbanistico;

€) memoriais descritivos;

f) proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

g) estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

h) estudo técnico ambiental, quando for o caso;

i) cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de infraestrutura
essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por

ocasido da aprovagdo do projeto de regularizagdo fundiaria;

3) Projeto Urbanistico de Regularizagio Fundiaria. O projeto urbanistico de

regularizagio fundiaria devera conter, no minimo, indicag¢io:

a) das areas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobiliarias,
existentes ou projetadas;

b) das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas,
area, confrontagdes, localizagdo, nome do logradouro ¢ nimero de sua designagdo

cadastral, se houver;

¢) quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes

ideais vinculadas a unidade regularizada;

d) dos logradouros, espagos livres € outros equipamentos urbanos, quando

houver;

e) de eventuais areas ja usucapidas;

f) das medi

a adequagdo para corregdo das desconformidades, quando

necessarias;
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g) das medidas de adequagio da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura,

quando necessarias;

h) das obras de infraestrutura essencial, quando necessérias;
4) Sancamento dos Procedimentos Administrativos:

a) consistira na verificagdo da regularidade do procedimento ¢ o respeito a
todos os critérios e requisitos estabelecidos pela Lei do REURB, e pelos Decretos
Regulamentadores, ¢ demais normas legais em vigor;

b) cumpridas as exigéncias até o fim do procedimento, a CRF — Certiddo de
Regularidade Fundiaria serd emitida pelo Municipio, devendo o registro ocorrer em
nome dos beneficidrios constantes da relagio anexa a certiddo, com abertura de
matricula para cada unidade imobiliaria urbana;

¢) caso seja detectado algum vicio no procedimento administrativo, este sera

indeferido e devera retornar ao inicio para corregdo das irregularidades apontadas.
5) Emissiao das CRF e Titulos de Legitimagio Fundiaria:

a) na CRF constara de forma discriminada o nome do mucleo urbano
regularizado; a localizagdo do nucleo urbano regularizado; a modalidade da Reurb; os
responsaveis pelas obras e pelos servigos constantes do cronograma; a indicagio
numérica de cada unidade regularizada, quando possivel; e a listagem dos ocupantes
que houverem adquirido a unidade, por meio de titulo de legitimagao fundidria ou de ato
unico de registro, que conterd o nome do ocupante, o seu estado civil, a sua a profissio,
o seu numero de inscri¢do no CPF, o numero de sua carteira de identidade ¢ a sua a
filiagdo;

b) O municipio estabelecerd modelo da CRF;

c) os titulos de legitimagdo fundidria da REURB-S serdo expedidos
individualmente, sendo, no entanto, enviadas em bloco, juntamente com a CRF, pela

Administragdo Publica Municipal, para o Cartorio de Registro de Imdveis

6) Envio das CRF e dos Titulos para o Cartério de Registro de Imgveis:
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. ) com a conclusio do processo administrativo este ser remetido ao
artorio de Repi .

. Registro de Iméveis competente, observado o prazo legal o registro
imobiliario do imove| encaminhado;

b) sempre que possivel, a solicitagdo de registro serd primeiramente da 4rea

in ;
tegral regularizada, com abertura de matricula da drea total correspondente 2 gleba ou
bairro e posterior abertura de matriculas filhas, fazendo-se a averbagdo correspondente

Na matricula mie.

7) Entrega dos titulos:

A Corregedoria Geral da Justi¢a, com a participagio do Prefeito e do Registrador de
Iméveis, entregard, em cerimdnia solene, por si presidida, entregard os titulos aos
beneficidrios do Projeto de Regularizag¢do Fundiéria.

8) Previsdo de inicio e fim da execugio:

Inicio: 25/06/2023.

Fim: ultimo dia do biénio da Corregedoria Geral da Justiga, sob a gestdo do Des. José

Edivaldo Rocha Rotondano, 2022/2024.

Salvador, 28 de junho de 2023.
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MUNICIPIO DE CAEM-BA

Des. NlLSOﬁMS/OARES CASTELO BRANCO
Presidente do Tribunal de Justi¢a do Estado da Bahia
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